Domovni rad spolecenstvi vlastnikii domu
Bolonska 303

Plati pro bytovy dim ve spravé Spolecenstvi vlastnikii domu Boloniska 303, se sidlem Praha
10, Bolotiské 303, PSC 109 00, IC 055 80 200
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¢l. L.
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani bytti, nebytovych prostor a spolecnych
¢asti domu ve spravé Spolecenstvi vlastnikli domu Bolonskd 303 (dale jen ,,SVD®),
pricemz zékladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVD a vlastniky je v této
oblasti dana stanovami SVD, a dale pro najemce byt a nebytovych prostor (ktefi nejsou
vlastniky) pak obcanskym zadkonikem v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi
pravnimi predpisy.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu se vztahuji na vlastniky, ndjemniky, podnajemniky, na
osoby s nimi spolecné bydlici a jejich navstévy.

¢l. 11
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k
bydleni a jsou zapsany na katastru nemovitosti jako jednotky.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho tfadu (pfipadné vlastniky nemovitosti se schvalenim zmény
ucelu uzivani) ureny k jinym uUcelim neZ k bydleni (napt. k podnikatelské Cinnosti,
zajmove ¢innosti, sklady, pracovny apod.). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu
ani spolecné prostory (¢asti) domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly
pouzivany s bytem. Mohou byt soucasti spole¢nych prostor, ale jsou ur¢ené k vyluénému
uzivani majitele bytu (napft. sklepni koje, lodzie apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani a jsou to zejména -
zaklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod, chodby, schodiste, lodzie,
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okna, vytahy, mistnosti uréené provozovani domu, (rozvodna tepla, vyménikova stanice,
bojlerova stanice, reduk¢ni stanice), stoupacky, rozvody tepla a teplé vody, rozvod vody,
plynu, elektrické energie, spoleCna anténa; dale se za spolecné casti domu povazuje
piisluSenstvi domu (napft. zpevnéné plochy, zidky, venkovni schodisté a rampy) a stavby
vedlejsi véetn€ jejich prislusenstvi (napt. Sachty, uzavéry apod.).

Vlastnikem se rozumi osoba fyzicka nebo i pravnickd zapsana na katastru nemovitosti
jako majitel nebo spolumajitel jednotky.

Néjemcem se rozumi osoba, kterd ma uzavienou platnou ndjemni nebo podndjemni
smlouvu s vlastnikem bytu.

Uzivatelem bytu se rozumi vlastnik nebo najemce, ktery byt uziva k bydleni a to v¢etné
osob uzivajicich byt s nim.

Uzivatelem nebytového prostoru se rozumi najemce, ktery ma uzavienou platnou smlouvu
se SVD na najem nebytového prostoru.

¢l I11.
Prava a povinnosti z uzivani bytu a nebytovych prostor

Prava a povinnosti vlastnikd bytu upravuji Stanovy SVD, Domovni fad a ustanoveni dle
platného pravniho #adu CR, piipadné EU.

Prava a povinnosti z nagjmu bytu upravuje obCansky zékonik v platném znéni, najemni
smlouva a Domovni fad.

Prava a povinnosti z ndjmu nebytového prostoru upravuje platnd ndjemni smlouva
uzaviend mezi SVD a ndjemcem piredmétného nebytového prostoru a Domovni fad.

SVD je povinno zajistit uzivateli bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu.

SVD je povinno zajistit ndjemci nebytového prostoru plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim konkrétniho nebytového prostoru.

Uzivatel bytu nebo nebytového prostoru je povinen uzivat predmétny byt nebo nebytovy
prostor, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a tadné pouzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru.

Uzivatel bytu nebo nebytového prostoru je povinen dodrzovat ustanoveni pozarniho fadu
a vSech dopliiujicich smérnic. Odcizeni, poskozeni nebo zneuZiti protipozarniho zatizeni
objektu (napf. hasici pfistroje, hydranty, pozarni vétraky, nouzové osvétleni apod.) je
trestné a bude postihovano v souladu s piislusSnymi pravnimi piedpisy.

Urceni zéastupci SVD jsou opravnéni po piedchozim oznameni uzivateli bytu ke vstupu do
bytu za Ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, pfipadné
vymény mefidel tepla, teplé a studené vody a ostatnich, véetné regulacnich prvki. Totéz
plati pro pronajaté nebytové prostory.

Uzivatel bytu nebo nebytového prostoru je povinen po predchozim oznameni SVD
umoznit pfistup ur€enym zastupcim SVD do bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem
zjisténi technického stavu bytu nebo nebytového prostoru a provedeni odectu, kontroly,
piipadné vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody a ostatnich, vcetné regulacnich
prvkda.

V zdjmu pifedchazeni ptipadnému nésilnému otevieni bytu nebo nebytového prostoru za
piitomnosti policie CR z diivodu havérie (nebo ohrozovani Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku apod.), které nelze jinym zplsobem operativné
resit, doporucuje se v piipad¢ déletrvajici nepifitomnosti vlastnika (vice nez 7 dnt)
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oznamit SVD misto pobytu nebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni
bytu.

Uzivatelé byti nebo nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvofeno prostredi, zajiStujici ostatnim obyvatelim domu vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi nebo najemniho vztahu nesmi bez
pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v
rozporu s obecné platnymi smérnicemi, predpisy a pravnim fadem ani nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy.

Uzivatelé byti nebo nebytovych prostor, osoby uzivajici snimi byt nebo nebytovy
prostor, Ci jejich navstévy, jsou povinni, vzdy kdyz se zdrzuji uvniti domu nejednat
v rozporu s dobrymi mravy, nekoufit ve spolecnych castech domu, neznecistovat a nijak
neposkozovat tyto prostory, neporusovat pozarni, hygienické a ostatni obecné¢ platné
piedpisy dle pravniho fadu CR.

¢l. IV.
Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytu nese odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté drZzena. Musi zajistit,
aby neobtézovala uzivatele ostatnich bytti napt. hlukem (hlasity stékot), zadpachem apod.
Je soucasné povinen dbat, aby byla udrZzovana cCistota v domé, dale aby se zvirata
nepohybovala volné ve spole¢nych prostorach domu. To zvife, které ma vahu nad 20 kg,
musi mit pfi pohybu ve spolecnych prostorach nasazeny nahubek a byt na voditku.

V ptipad€, ze zvife znelisti spolecny prostor, je jeho vlastnik povinen znecisténi
neprodlené uklidit.

¢l. V.
Uzivani spolecnych Casti (prostor a zarizeni) domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich najemcti v domé€. Umistovani jakychkoliv
predmétt, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach dovoleno.
Uzivatelé bytil a nebytovych prostor jsou povinni zejména:

a) umoznit piistup k uzavérim, hydrantim, veskerym rozvodim, méti¢tim, vstupim
do dalSich prostor,

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné (ohen, vybuch, zafeni apod.) a nebylo uZivano otevieného ohné,

c) zabezpecit, aby véci ulozené v bytech, nebytovych prostorach a v pfislusenstvich k
bytu nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci,

d) zabezpecit, v pfipadé, Ze pii plnéni vykonu prav spojenych s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru doslo k znelisténi spoleCnych ¢asti a zafizeni domu nad
béznou mez, okamzitou néapravu (tklid na vlastni naklady) a pii poskozeni
spole¢nych casti a zafizeni domu feSit ndpravu (uvedeni do plivodniho stavu) na
zaklad¢é dohody se SVD,

e) pii uzivani vytaht dodrZzovat ndvod na obsluhu, nepietéZovat vytahy, udrzovat je
v Cistoté, neposkozovat jejich zafizeni, zejména dveini systém.



3.

4.

V topném obdobi musi byt okna spolecnych prostor, s vyjimkou kratkodobého vétrani,
dobfe uzaviena.
Piipadné poruchy na spolecnych ¢astech domu je nutné nahlésit spravé domu.

¢l. VL.
VyvéSovani a vykladani véci

Uzivatel bytu nebo nebytového prostoru nesmi bez pisemného souhlasu vyboru SVD
umist'ovat do spole¢nych casti domu a na vn¢jsi konstrukce (napft. lodzie, okna, fasada,
stiecha apod.) jakékoliv zafizeni a pfedméty nebo poutace. Toto plati i pro zaskleni lodzii
ve vylucném uzivani vlastnikii (byty 3+1), které jsou soucasti spolecnych prostor domu.
Za technicky stav zasklené lodzie zodpovida uzivatel bytu.

Kvétiny a jiné ozdobné prvky v oknech a lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu. Pii
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Na stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu vyboru SVD. Nasledné nalezitosti (v souladu s pravnim
fddem) nutné k realizaci instalace antén zajiStuje vlastnik, a to na vlastni ndklady.
Stavebni ufad mtuize nafidit prelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi jeho vzhled. Vlastnik, ktery zidil (pfipadné
provozuje) zafizeni, na které se vztahuje feSeni podle rozhodnuti stavebniho ufadu, je
povinen opatieni dle tohoto rozhodnuti provést na vlastni naklady.

¢l. VIIL.
poradku a Cistoty

sev v __ 7

Zajisténi

Uzivatelé byti nebo nebytovych prostor a osoby, které do prostor domu ptivedl uzivatel
bytu nebo nebytového prostoru, ¢i jim pifes vchodové dvefe domu umoznil vstup, jsou
povinny udrzovat v dom¢ potradek a Cistotu.

Ve vsech spole¢nych ¢astech domu je zakazano koufit, pit alkohol ¢i uzivat jiné omamné
latky. Do spole¢nych ¢asti domu patii podle €l. I tohoto fadu mimo jiné i lodZie, okna,
vchody, chodby apod.

Je zakazano odkladani véci do spolecnych prostor domu zejména suterénu.

Uzivatelé byttt nebo nebytovych prostor jsou povinni odkladat komunalni a separovany
odpad do k tomu urcenych sbérnych kontejnert podle typu odpadu. Rovnéz jsou povinni
kolem kontejnert udrzovat potadek.

V ptipad€ objemného odpadu jsou povinni zajistit jeho odvoz do sbérné¢ho dvora.
Vyhazovani jakychkoliv véci v¢. nedopalktl z oken a lodzii je zakézano.

Uzivatel, ktery provadi modernizaci bytu, pfip. jeho opravy, je povinen provadét
prabézny uklid véetné uklidu ptipadné suti.

Je-li spolecny prostor znecistén Cinnosti n¢jaké spolecnosti €1 Zivnostnikem (odvoz
materialu, st€¢hovani, provadéni oprav apod.), musi byt znec€isténi timto také odstranéno,
jinak odpovidd za odstranéni zneciSténi ten uZivatel, pro kter¢ho byla cinnost
vykonavana.

SVD je povinno zajistit provadéni tiklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.



¢l. VIII.
Otevirani a zavirani domu

Dum je neustale uzavien a vSichni uzivatelé byti a nebytovych prostor jsou povinni toto
respektovat. Uzivatelé bytli nebo nebytovych prostor maji odpovédnost za osoby, které s
nimi uzivaji byt ¢i nebytovy prostor, ale i za navstévniky, které do domu piivedli ¢i jim
umoznili vstup do domu (napt. dodavatele sluzeb, reklamni pracovniky, pracovniky
servisnich zatizeni, femeslniky poskytujici praci ¢i sluzbu v byté apod.). Umoznéni vstupu
cizim osobam neni povoleno.

Uzivatelé byt a nebytovych prostor dbaji na to, aby byli zamcené vstupy ke sklepnim
kojim.

Zjisténi podezielych skutecnosti nebo ¢innosti jsou uzivatelé byti a nebytovych prostor
povinni dle zavaznosti ihned nahlésit spravci domu nebo p¥imo policii CR.

SVD je povinno zajistit, aby kazdy uzivatel bytu nebo nebytového prostoru obdrzel Cipy
od domovnich dveti. Kopirovani klict a Cipi je zakazano.

Kli¢e od spolecnych prostor a zatizeni domu, véetn¢ téch prostort, kde jsou umistény
hlavni uzavéry apod., jsou uloZeny v kancelaii SVD, kam maji pfistup ¢lenové vyboru
SVD a dale u spravce.

¢l. IX.
Klid v domé

. Uzivatelé bytl a nebytovych prostor jsou povinni uzivat byt ¢i nebytovy prostor v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobté¢zovali ostatni uzivatele nadmérnym hlukem.

. 'V dobé od 22:00 do 07:00 hodin jsou uzivatelé¢ byti a nebytovych prostor povinni
dodrzovat no¢ni klid.

. Zdbna klidu — (zajisténi ohleduplného chovani tak, aby hluk z jednoho bytu nepronikal do
bytu jiného) ve vSedni den v dobé od 07:00 do 08:00 a od 20:00 do 22:00 hodin. Dale
v sobotu a v nedéli je zéna klidu od 07:00 do 09:00 a od 19:00 do 22:00 hodin.

¢l X.
Zavéretna ustanoveni
. Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.
. Domovni tad byl schvalen a nabyl ucinnosti dnem schvaleni na shromazdéni vlastnik
SVD, tj.dne ..ol

Za predstavenstvo SVD



