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STANOVY DRUZSTVA

Bytové druzstvo Bolonska 303

I. ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Bytové druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozené¢ za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lenii zpisobem podle téchto stanov a ke spravé domu
ve vlastnictvi druzstva; mize také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je pravnickou osobou. Jeho pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK®),
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (déale jen ,,0Z%) a témito
stanovami.

Za poruseni svych zavazkii odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neruc¢i za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré piipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji clenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. -
Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacéni desku pfistupnou kdykoliv
vSem Clenim druzstva. DruzZstvo zpfistupni informacni desku ¢lenlim druZstva rovnéz
prostfednictvim internetove stranky.

K naplnéni G¢elu vzniku druzstva a pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent

druzstva zakoupilo druzstvo nemovitosti — pozemek p. ¢. 209/2 o vyméie 530

m?s bytovym domem na ném stojicim ¢p. 303, v Praze 10, Boloiisk4 ul.
na LV €. 451 a pozemk , které tvoti s domem jeden funkéni celek €.p.523/227 a 523/228
na LV ¢. 4354 vSe v k.a. Horni Mécholupy, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu - katastralniho pracovisté Praha.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druzstva

Obchodni firma druZstva zni: Bytove druzstvo Boloniska 303
Sidlem druZzstva je : Praha 10, Bolonska303, PSC 109 00
Identifika¢ni Cislo : 261 44 239

Druzstvo vzniklo zapisem v obchodnim rejstiiku dne 4.1.2000 a je zfizeno na dobu
neurcitou.

Clanek 3
Piredmét ¢innosti a podnikani druzstva

Pfedmétem c¢innosti druzstva je :
a) zajiStovani bytovych potieb ¢lend druzstva



b) sprava, tdrzba a opravy bytového domu,bytii a nebytovych prostor

¢) prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor, pfi¢emz tato ¢innost ma ve vztahu
k zakladnimu pfedmétu ¢innosti uvedenému pod pism. a) tohoto odstavce pouze vedlejsi
a doplnkovy charakter.

Bytové druzstvo zajistuje veskeré Ccinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovité véci
a pronajimateli, vcetné¢ uzavirani pfislusSnych smluv, spolu s veskerou spravou
a zajisStovanim provozu domu a bytd vdomé pro své Cleny jako ndjemce, vcetné
zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim
a fizenim zélezitosti druzstva a s ¢innosti jeho orgéand.

Pti zajistovani bytovych potieb svych Clenl zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:

a) provoz a sprava domu véetné zajiStovani udrzby, oprav, ptipadné provadéni zmény
stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti stim bezprostiedné
souvisejicich a hospodateni s majetkem druZstva pro tyto tcely,

b) pronajem druzstevnich byti a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byta

¢lentim event. neclentim bytového druzstva — najemciim podle stanov a S tim spojené uzavirani
najemnich smluv.

K zajistovani provoznich, technickych, sprdvnich a obdobnych c¢innosti spojenych
s pfedmétem Cinnosti podle odstavet 1. az 3. tohoto ¢lanku je opravnéno bytové
druzstvo sjednat smlouvu sjinou osobou, jejimz predmétem podnikani je sprava
nemovitosti a ¢innosti s tim spojené .

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytii, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
Z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo nemovitou véc,
bez ptedchoziho souhlasu alespont dvou tfetin (2/3) ¢lentt bytového druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druzstevnich bytu.

O ptevodu vlastnického prava k druzstevnim bytim ¢leniim bytového druzstva rozhoduje
¢lenska schiize.

Pti ptfevodu vlastnického prava k druzstevnimu bytu, resp. k jednotce, kterd zahrnuje
druzstevni byt, c¢lenovi bytového druZzstva podle ustanoveni OZ o bytovém
spoluvlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto druzstevnimu bytu podle
seznamu c¢leni a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu,
pouzije na uhradu ceny prevadéné jednotky, coz se povazuje za vraceni dalSiho Clenského
vkladu ¢lenovi.

Cena za prevod druzstevniho bytu se zpravidla rovna vysi tohoto dalsiho ¢lenského
vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco jiného.

Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo nemovité
véci, bez predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného
vSemi ¢leny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytt a vSemi Cleny
druzstva, ktefi maji pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. Souhlas lze
udélit jedin€ pisemnou formou s tfedné ovérenymi podpisy. To neplati, jestlize se jedna o
pfevody druzstevnich byt (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent
bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci.
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Clanek 5

Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Clenstvi v bytovém
druzstvu.
Kazdy ¢len bytového druzstva mlze mit pouze jeden (1) druzstevni podil. Druzstevni
podil ve spolecném jméni manzela zaklada spolené Clenstvi manzeli v druzstvu.
Druzstevni podil muze byt predmétem spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici druzstevniho
podilu jsou spolecnymi c¢leny bytového druzstva. V dalSim se spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu fidi obecnou tpravou spoluvlastnictvi podle ust. § 1115 OZ a nasl.
Zastavit druzstevni podil se vylucuje, S vyjimkou zastaveni druzstevniho podilu pro
zajisténi dluhti a budoucich dluhd vyplyvajicich z uvérové smlouvy ¢i ze smlouvy
0 zapujcce, pokud ma byt zastavnim pravem zajiStovan uver ¢i zaptjcka poskytovana za
ucelem uplatného prevodu druzstevniho podilu, a to po piedchozim souhlasu
predstavenstva bytového druzstva.

II. ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni kapital a ¢lenské vklady

Zakladni kapitdl bytového druZstva je tvofen souhrnem clenskych vklada vSech ¢lent
bytového druzstva.

Clensky vklad tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu kazdého zakladajiciho ¢lena druzstva ¢ini 850,-K¢
(slovy: osm set padesat korun ¢eskych). Zapisovany zakladni kapital ve vysi 53 550,- K¢
byl zcela splacen a je zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze.

DalSimi ¢lenskymi vklady se ¢len podili pfedevS§im na pofizeni nemovité véci, v niZ se
nachazi byt, jehoz je ¢len bytového druzstva najemcem.

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu, kterym se jednotlivy ¢len ( uchaze¢ o ¢lenstvi ) podili na
pofizeni nemovité véci muze byt pro jednotlivé Cleny rtizna. Jeho vysi urCuje Clenska
schiize takovym zplsobem, aby vyjadiovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a
dalSich nakladii na pofizeni nemovité véci pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len najemcem,
nebo na jehoz pofizeni se podili, aniZ by se stal jeho najemcem. U zakladajicich ¢leni
druzstva bude pii stanoveni vyse dalSiho ¢lenského vkladu dle tohoto odstavce zohlednén
ptipadny dalsi ¢lensky vklad.

O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schlizi uzavie
druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu.

Clenska schiize svym usnesenim soucasné vzdy uréi zptsob a podminky vkladové
povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu, za kterych bude ¢len povinen tuto vkladovou
povinnost splnit.

Za trvani Clenstvi nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet nebo jinak vyporadavat,
vyjma pfipadu, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi bytového
druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na cenu za tento prevod.
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Clanek 7
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-1i o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé

udajli o ucastnicich smlouvy, alespon:

a) udaj o vysi dalsiho penézitého ¢lenského vkladu,

b) udaj, zda je uchaze¢ o Clenstvi povinen splatit cely dalsi ¢lensky vklad ¢i jakou jeho
cast pred vznikem c¢lenstvi, pokud ¢lenska schlize rozhodla, Ze splaceni celého ¢i ¢asti
dalsiho ¢lenského vkladu je podminkou pro vznik ¢lenstvi,

C) udaj, jakym zptisobem a v jakych lhttach bude dalsi ¢lensky vklad splacen,

d) ujednani, ke kterému bytu jako pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Pievzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nésledujicimu dalsimu ¢lenskému

vkladu Clenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici

smlouvé o dal$im clenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se
tento druhy, pifipadné nasledujici dalsi Clensky vklad vztahuje. Smlouva o dal§im
¢lenském vkladu, jeji zmény a zruSeni podléhaji schvaleni ¢lenskou schiizi.

1. CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Clanek 8
Podminky ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva mize byt fyzicka i pravnicka osoba.

Clenstvi vznikd pfijetim za ¢lena rozhodnutim &lenské schiize na zikladé pisemné
pfihlaSky, jejiz soucésti je prohldSeni wuchazece o pfevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a zavazku ke sjednani smlouvy o dal$im ¢lenském
vkladu ve vysi urCené ¢lenskou schiizi spolu s udajem, ke kterému piedmétu najmu se
dalsi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice)
vztahuje.

Uchazec€ o ¢lenstvi musi splitovat podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vsak nevznikne dfive neZ je splnéna vkladova povinnost k zékladnimu
Clenskému vkladu a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s ndjmem druzstevniho bytu, také nejdiive po oboustranném
podpisu smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a splacenim jeho celé vySe v souladu se
smlouvou a s usnesenim ¢lenské schiize.

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale prevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢i prechodem nové vzniklych druzstevnich podili,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku
Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu mlze dojit jen v piipadé, Ze
nabyvatel spliiuje podminky ¢lenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Jestlize je druzstevni podil soucésti spole¢ného jméni manZzeld, vznikd manzelim
spole¢né ¢lenstvi Vv bytovém druzstvu. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden ( 1) hlas.
Clenska schiize rozhodne o pfijeti ¢lena zpravidla na své nejbliz§i schizi. Pokud neni
pisemné rozhodnuti uchazeci piedano osobné, dorucuje se postou dopisem s dodejkou.
Uchaze¢ o ¢lenstvi je povinen splnit vkladovou povinnost, tj. splatit zakladni Clensky
vklad do patnacti (15) dnt ode dne , kdy mu bylo doru¢eno oznameni o pfijeti za ¢lena, a
to na ucet druzstva.
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V piipad€¢ zamitnuti piijeti piihlasky, je bytové druzstvo povinno vratit jiz zaplaceny
zékladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi do tficeti (30) dnti ode dne rozhodnuti.

Clanek 9
Seznam ¢lent

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenit podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni

¢lenové manzelé se v seznamu ¢lentl vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li ¢lenem

bytového druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, i

kdyz manzelim vznikl spole¢ny ndjem k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, pfip. adresa pro dorucovani a event. e-mailova
adresa

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu (tj. zakladni ¢lensky vklad a vSechny dalsi ¢lenské vklady)
a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

d) uréeni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Bytové druzstvo je povinno provést zapis zmény bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu

bude pisemné oznamena a event. prokazana ¢lenem druzstva.

Clanek 10
Zakladni prava a povinnosti ¢lena druzstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami. --

Clen ma zejména tato zakladni prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) volit a byt volen do organi bytového druzstva, spliuje-li podminky stanovené
zdkonem a déle urCené témito stanovami, nebrani-li tomu piekdzky stanovené
zékonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a té€chto stanov,

C) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organtim bytového druzstva a pozadovat zpravu
o jejich vytizeni,

d) seznamit se pied konanim ¢lenské schlize, zpusobem uvedenym v pozvance na
Clenskou schuzi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schtizi, zejména k cCinnosti
a vysledkiim hospodateni bytového druzstva,

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt
bytového druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schizi a ptipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schuze,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zptisobem a ve lhiitdch podle ustanoveni zakona
a téchto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vytizeni,

i) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢leni podle ZOK a téchto stanov,

J) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva
nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpiisobem podle
zakona,



k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani Clenské schiize; ¢lenska schiize muze
piipadné¢ urcit povinnost ¢lenti hradit ucelné vynalozené naklady spojené s potizenim
kopie zapisu,

I) chranit majetek druzstva pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou.

Clen ma zejména tyto zakladni povinnosti :

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni
organt bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu a dale splatit vkladovou
povinnost k dalsimu c¢lenskému vkladu ve vysi, zplsobem a ve lhitach podle
rozhodnuti ¢lenské schlize a smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu,

C) oznamovat a podle povahy udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala
( zpravidla do 15ti dnli ), jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény
podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav
a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize piijatého v souladu
S témito stanovami,

e) zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva.

Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich prav ¢lena podle odstavce 2.

tohoto ¢lanku a vyzadovat dodrzovani a plnéni zdkladnich povinnosti ¢lena podle

odstavce 3. tohoto ¢lanku.

Clanek 11
Pievod, pirechod, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu

Pievod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu.
Nespliuje-li  nabyvatel podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k prevodu
druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskuteciiuje smlouvou o ptevodu druzstevniho
podilu v bytovém druzstvu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu,
zanikne Clenstvi pfevodce v bytovém druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pievodu druZzstevnich podilti nové
vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druZstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdé€len.

Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pirevadénym druzstevnim
podilem spojeny. V piipadé€, ze jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny dluhy
prevodce vici bytovému druzstvu a nesplnéné povinnosti ze smlouvy o dalsim clenském
vkladu s pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdé&ji do
patnacti (15) dnd po dni nabyti pravnich ucinkl pfevodu druzstevniho podilu dohodu,
Vv niz bude dojednan zpisob a lhuty splaceni.Nebude-li takova dohoda sjednana z dtvodu
na strané nabyvatele nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne nabyti pravnich ucinki
pievodu druzstevniho podilu vic¢i bytovému druzstvu, povazuje se to za diavod pro
vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stavd ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu dorucena uc¢inna smlouva o pifevodu druzstevniho podilu nebo pisemné
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prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.
Smlouva muze urcit pozd¢jsi den vzniku ¢lenstvi nabyvatele druzstevniho podilu.
Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5 .
tohoto Clanku provede zapis pfislusSnych zmén v seznamu clenli. Za tkony spojené
S vyfizenim agendy je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele
uhradu nakladii stim spojenych, pfipadné V pausalni vysi uréené pro tyto Ukony
usnesenim ¢lenské schiize.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu, vcetné prav a povinnosti s tim spojenych — prechod druZstevniho
podilu.

Tyto stanovy ve smyslu ust. § 607 ZOK pfipousti rozdéleni druzstevniho podilu, a to
S pfedchozim souhlasem ptedstavenstva. Pii rozdéleni druzstevniho podilu, Snimz je
spojen najem k vice pfedmétim ndjmu, musi byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich
podilii nové vzniklych rozd&lenim je najem konkrétniho pfedmétu najmu spojen. Udaje
musi souhlasit s udaji v seznamu clenti. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého
rozd€lenim se prevadi ¢i prechdzi najem, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Pti splynuti druZstevniho podilu, Snimz je spojen ndjem druzstevniho bytu
S dosavadnim druzstevnim podilem jiného c¢lena téhoz bytového druzstva, stava se
nabyvatel ndjemcem druzstevniho bytu, jehoz nédjem byl dosud spojen s druzstevnim
podilem, ktery splynul sjeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych. Nabyvatelliv dosavadni ndjem druzstevniho bytu zlstava
nedotCen. Z hlediska ¢lenstvi mé nabyvatel déle prava a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pievadénym nebo piechdzejicim na nabyvatele
dochazi soucasné k prevodu ¢i piechodu vSech prav a povinnosti S tim spojenych, a to
véetné vsSech dluhti dosavadniho c¢lena - ngjemce vu¢i bytovému druzstvu a dluhd
bytového druzstva vi¢i tomuto dosavadnimu ¢lenovi- ndjemci, které souviseji
S uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Clanek 12
Zanik clenstvi v bytovém druZzstvu

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi bytovym druzstvem a jeho ¢lenem,

b) vystoupenim ¢lena,

) vylouéenim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena bytového druzstva,

g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem bytového druzstva,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena bytového druzstva,

1) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o netspéS$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

k) zanikem bytového druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem clenstvi, nejedna-li se 0 pfevod nebo piechod druzstevniho podilu, které bylo

Spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pravem najmu k druzstevnimu

bytu nebo Kk vice pfedmétim ndjmu, zanika také toto pravo. Soucasné zanika pravo



bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, av§ak pravo na Uroky z prodleni tim
neni dotéeno.
Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé podle piisl.
ustanoveni OZ. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne dnem v této dohodé sjednanym.
Clen mize zbytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznimenim doru¢enym
druzstvu. Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva Cini tii (3) mésice. Béh vypovédni
lhiity zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni
0 vystoupeni druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity.
Clen miize z bytového druZstva vystoupit podle ust. § 613 ZOK proto, e nesouhlasi se
zménou stanov, kterd byla schvélena clenskou schizi, jestlize na clenské schizi
nehlasoval pro zménu stanov. K zéaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena v tomto ptipadé
dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu
doruceno.
Clena bytového druzstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva vyloucit:
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
b) byl-li nagjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osob¢, ktera bydli vdomé, kde je ndjemctv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachdzi.
Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu. V pisemné vystraze musi byt uveden diivod jejiho udé€leni a upozornéni ¢lena
na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruSeni ¢i porusovani clenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim pftestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne piiméiena lhiita v délce nejméné tiiceti
(30) dnti. O udé¢leni vystrahy, o jejim obsahu a o vylouceni €lena z druZstva rozhoduje
¢lenska schiize.

Clanek 13
Vyporiadaci podil

Zanikem C¢lenstvi v bytovém druZstvu vznikd byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci
podil.

Vypotadaci podil se rovnd vysi splaceného (splnéného) zékladniho ¢lenského vkladu
a splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich
¢lenskych vkladt), neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zaniku clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pieveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na cenu za ptevod byl zapocten jeho splaceny ( splnény ) dalsi ¢lensky vklad
¢i vice splacenych ( splnénych ) dalsich ¢lenskych vkladu, jimiz se podilel on nebo jeho
pravni pfedchiidce na pofizeni nemovité véci, rovna se vypotadaci podil splacenému
zékladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-1i se byvaly ¢len na potizeni nemovité véci také
zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéZ zapocten na cenu za pievod bytu, rovna
se vyporadaci podil nule (0).

Vypotadaci podil se vyplaci v penézich a je splatny po uplynuti tii (3) mésict podle
podminek stanovenych v § 749 ZOK, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
dojednano jinak.



IV. NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 14
Pravo na uzavieni ndjemni smlouvy

Pravo ¢lenu bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu vznikne,

kdyz :

a) ¢len se podili nebo jeho pravni piedchiidce se podilel na potizeni nemovité véci dalsim
¢lenskym vkladem zptisobem a ve vysi urCené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
V piipadech, kdy je s cClenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo piechdzi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-li dosavadnimu c¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice
pfedmétim najmu.
V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzZstvu spojen najem druZstevniho bytu,
prevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo
dosavadnimu c¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu
k vice predmétim najmu.
Obdobn¢ plati pti pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pifi pifevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druzstva.

Clanek 15
Smlouva o nidjmu druZstevniho bytu

Néjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat clenovi

bytového druzstva jako ndjemci do uzZivani druZstevni byt k zajiSténi jeho bytovych

potieb a bytovych potieb ¢lent jeho domécnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za
to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vySi uréené usnesenim c¢lenské
schlize druzstva.

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alesponi:

a) oznaCeni a popis predmétu najmu, stanoveni najemného, zpisob a lhity placeni
najemného

b) plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu v souladu se zdkonem upravujicim
poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a urceni dalSich nalezitosti s tim spojenych,

C) urceni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje Clen bytového
druzstva - najemce sam na své naklady v souladu s t€mito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného,
se ode dne jejich Gc¢innosti stavaji dodatkem k nadjemni smlouve, s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva mize obsahovat dal$i nalezZitosti podle okolnosti a potieb.

3.V pripadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
Clenské schiize, nabyva tato zména tcinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po
meésici, v némz predstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi bytového druzstva - ndjemci.



4. Pii stanoveni ndjemného a jeho zmén musi ¢lenska schize respektovat zasady ust. §
744 ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva - najemci hradi v najemném bytovému
druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi sprave
druzstevnich bytu, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,

a ptispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici
se téchto druzstevnich byt a domu.

Clanek 16
Sluzby spojené s uzivanim byti a nebytovych prostor

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastnich pravnich piedpisi zejména dodavka tepla
a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, a odvoz komunalniho odpadu.

2. Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu ndkladd na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje ¢lenska schlize. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé
sluzby urcuji jako mésiéni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zGcétovaciho obdobi, anebo z nakladu
odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku.

3. Clenska schiize méa pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna mésicni zadloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne
mésice nésledujiciho poté, co bylo ndjemciim doruceno pisemné ozndmeni nové vyse
zalohy. Zména vySe mésic¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

4. Zpusob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveii svym usnesenim piedstavenstvu. Zmeéna zplisobu rozactovani je mozna vzdy az
po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zplsob rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi
(nebo predstavenstvem, svéfila-li mu clenskd schiize toto rozhodovani) schvdlen,
rozactuji se ndklady na sluzby podle zvlastniho zékona.

Clanek 17
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druZstvo zejména:

a) ma povinnost predat druZzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity poradek obvykly podle mistnich poméra,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v piiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

C) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po pfedchozim pisemném ozndmeni
najemci alespon pét (5) dni pfedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim ucelem
vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav
abéznou udrzbu bytu, ke které je povinen, méa druzstvo pravo ulinit tak po
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pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho néklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od n¢j ndhradu.

Clanek 18
Ziakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZzstva
jako najemce druzstevniho bytu

N4jemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s najemni smlouvou
a s témito stanovami, dodrZzuje domovni fad a ptredpisy o pozarni ochrang,

b) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziuje a zajistuje vykon prava
najmu 1 ostatnim ndjemctim, a dodrzuje po dobu n4jmu pravidla obvykla pro chovani
v dom¢ a pravidla stanovend usnesenimi organti bytového druzstva pro zachovani
nalezit¢ho pofadku obvyklého podle mistnich poméra. Plati to rovnéz pro Eleny
najemcovy domécnosti,

C) ptijme-li njjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zzijicich
v byt¢ bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem
narozeni a s idajem o dosavadnim bydlisti.

d) provadi a hradi udrZbu a opravy v byté v rozsahu uréeném témito stanovami

e) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit,
ajde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druZstvu. Soucasné najemce ucini
po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych mozZnosti opatieni k tomu, aby
nevznikala dal$i Skoda a mé pravo na ndhradu ucelné vynalozenych nakladd, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druZstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida
za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zptisobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo osoby
zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného odkladu a fadn€, miZe je nijemce odstranit a Zadat nahradu
odivodnénych naklad, poptipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou
natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li v8ak najemce poSkozeni
nebo vadu bez zbyte¢né¢ho odkladu pote€, co ji zjistil nebo mél a mohl pii fadné péci
zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nédkladu,

h) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé
pfistup do bytu k zajisténi fadné drzby a oprav bytu pfisluSejicich bytovému druzstvu
jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich
bytii nebo domu jako celku,

i) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povétenym bytovym druzstvem,
aby zjistovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci
méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz
I odpocet namétenych hodnot; umozni také pfistup k dal§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,

piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své néklady, bez

pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného ptedstavenstvem, déle
bez projednani podle stavebné pravnich predpisi, jinak by se jednalo o zdvazné poruSeni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndgjmem druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo
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bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu
a na sviyj naklad odstranil.
Pokud byl pisemny souhlas udé¢len, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni piedpisy a nebyli zatéZovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byti nad miru pfimétenou. Bytové druzstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich piedpist.
Néjemce je povinen plnit v¢as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit
vcas a upln¢ platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
V uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych
s bydlenim, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na skody, které tomu to
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani
bytu a spole¢nych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazena
vV domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 19
Opravy a adrzba v byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné Gdrzby
a béznych oprav v byté¢ v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské
schiize. Clenské schiize mize z diivodi estetickych nebo technickych stanovit jednotna
pravidla upravujici zptisob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby
druzstevniho bytu ( napf. domaéci telefon).

N4jemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béZnou udrzbu v byté,

Vv rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize ur¢eném usnesenim clenské schiize. V tomto

smyslu ndjemce zajiSt'uje nebo provadi na své naklady v byté¢ opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladi spojenych s opravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu poptipad¢ s jeho vyménou,

b) po piedchozim souhlasu piedstavenstva spojenou s opravami, udrzbou, popiipadé
vyménou vnitinich rozvodu elektiiny a vody ke spotiebi¢im v byté, odvodi
splaskovych vod v byté¢ az po pfipojeni k hlavnhimu fadu v byté, opravy a udrzbu
rozvodu plynu v byté, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.

Druzstvo zajistuje a hradi zejména opravy a vyménu vodovodnich, odpadnich,

elektroinstalacnich, plynovych stoupacek v domé i vbytech ( kromé rozvodi za

uzavérem piipadné za métidlem nebo jinym odbornym rozliSovacim zatizenim, jako u el.
rozvodu, kdy je hrani¢ni bod uréen od bytové svorkovnice jisti¢t v byté, dale rozvody
tepla vcetné topnych téles ( mimo termoventill) a to v§e mimo celého rozvodu plynového
potrubi, kdy je hrani¢ni bod urfen az uzavérem pied kazdym plynovym spotiebiCem).

Dale pak vnéjSich natérli oken a udrzbu spolenych prostor, Casti a zafizeni domu

nalézajicich se ve spole¢nych prostorach domu.

Néjemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmeény v byté provadéné

pronajimatelem, jedin€ za podminek stanovenych v OZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 20
Spoleény najem druZstevniho bytu manzely

Jde-li o spole¢né Elenstvi manzelt v bytovém druzstvu, Snimz je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy K druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
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0 spole¢ném najmu manzeld k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld,
S nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzelt k druzstevnimu
bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzell k druzstevnimu bytu jsou
oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdiln¢.

Pieménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelii za trvani manzelstvi na vylucné Clenstvi jen
jednoho z manzeld, nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

Pti zaniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jméni manzelti, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi cleny
aspolecnymi najemci druzstevniho bytu, =zanikne spoleény néajem manzeli
k druzstevnimu bytu vypoiadanim spoleéného jméni manzeli (na zakladé pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a ndjemcem druzstevniho bytu se stane ten
z rozvedenych manzelt, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manZzelstvi smrti jednoho z manzell, kteti byli spole¢nymi cleny
a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzelt také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1. az 5. tohoto ¢lanku fidi ustanovenimi
0OZ o0 manZelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzeld.

Pro bydleni manzelt se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici n¢kterd ustanoveni o bydleni manzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zdniku manzelstvi.

Clanek 21
Bydleni manZeli v druZstevnim byté,
nejsou-li spole¢nymi ¢leny bytového druzstva

Je-li jeden z manzelti vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzelll), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle
OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno,
zanikne také ndjemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzeli, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni OZ, vcetn€¢ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ
0 manzelstvi.

Clanek 22
Spole¢na ustanoveni K najmu druZstevniho bytu

Zanikem cClenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu. Ustanoveni OZ o vypovédi ndgjmu bytu
se pro najem druZstevniho bytu nepouziji.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ngjmem druzstevniho bytu mohou
byt ur¢eny v ,,Domovnim fadu®, schvaleném usnesenim clenské schiize, poptipadé také
V najemni smlouvé, zejména v piipad¢, ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu.
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Dnem schvaleni se domovni fad stavd zdvaznym ve vztahu ke vS§em najemctim, pficemz
pro Cleny bytového druzstva - ndjemce se stdva soucasti Clenskych prav a povinnosti
spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému
druzstvu vden, kdy ndjem zanikl, poptipad¢ jiny pozdé¢jsi den pisemné dohodnuty
S bytovym druzstvem. Byt je odevzdéan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, md moznost
pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpusobily k dal§Simu uzivani. O odevzdani bytu,
vcetné klich od bytu se sepisSe zapis, ktery podepise zastupce bytového druzstva a osoba
predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu,
V némz jej najemce pievzal, s piihlédnutim k béznému opotiebeni. Osoba odevzdavajici
byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo
a najemce ujednali, ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede druzstevni byt do ptivodniho
stavu. Zarizeni a predméty pevné ptipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového
druzstva.

Prava a povinnosti zndjmu druZzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem
a ¢lenem bytového druzstva-ndjemcem v piipade, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo ptevedlo urCitou cast
jednotek do vlastnictvi ¢lend, se fidi i nadale témito stanovami a ve vztahu k vlastnikiim
jednotek ustanovenimi ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi.

Clanek 23
Prevod jednotek ¢leniim bytového druZstva

Jednotku, kterd zahrnuje druZstevni byt, 1ze ptevést do vlastnictvi pouze toho ¢lena, ktery
je najemcem tohoto bytu , jestlize se tento ¢len ¢i jeho pravni pfedchiidce podilel dal§im
¢lenskym vkladem, popf. vice dal$imi ¢lenskymi vklady, na potizovacich nakladech.
Rozhodne-li ¢lenska schlize o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam (ust. § 1166 a nasl. NOZ) a o pievodu jednotek zahrnujicich druzstevni byt

( nebytovy prostor), ¢lenim, ktefi jsou jejich najemci, maji jejich najemci — ¢lenové

druzstva pravo, aby na zakladé pisemné zadosti jim byla jednotka ptevedena do

vlastnictvi po splnéni téchto podminek :

a) Clen splati zcela dalsi ¢lensky vklad, popt. vice dalSich ¢lenskych vkladi, kterymi se
podili na potfizovacich nékladech podilem ptipadajicim na druzstevni byt, jehoz je ¢len
najemcem, a ktery chce prevést do vlastnictvi;

b) ¢len vyrovna vSechny své zavazky vuci bytovému druzstvu, a to zejména veskeré
pfevzaté dalsi clenské vklady, pfipadné nedoplatky na ndjemném, na plnénich
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu ¢i jinych platbach;

Do tfi (3) mésict ode dne doruceni zadosti a po splnéni podminek podle odstavce 2.

tohoto c¢lanku ptfedlozi druzstvo clenovi navrh smlouvy o pievodu jednotky do

vlastnictvi. Clen a druZstvo jsou povinni uzaviit uvedenou smlouvu o pfevodu jednotky
do tficeti (30) dnti ode dne doruceni jejiho navrhu ¢lenovi bytového druzstva.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce clenovi druzstva, ktery je nédjemcem

druzstevniho bytu zahrnutého do pfevadéné jednotky, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se

k tomuto druzstevnimu bytu pouzije na uhradu ceny, za kterou bude dand jednotka

prevadéna ¢lenovi. Cena za ptevod jednotky se bude zpravidla rovnat dalsimu ¢lenskému

vkladu, kterym (kterymi) se ¢len podilel na potizovacich ndkladech podilem piipadajicim
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na druzstevni byt, zahrnuty do pfevadéné jednotky.

Spolu s cenou za prevod jednotky je ¢len druzstva, jemuz se jednotka do vlastnictvi
prevadi, povinen uhradit veskeré poplatky a dan¢ spojené s prevodem dané jednotky
a dale téz podil na ndkladech vynalozenych na vypracovani prohlaSeni vlastnika domu,
pokud tak rozhodne ptedstavenstvo bytového druzstva.

Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se obdobn¢ vztahuji na druzstevni nebytové prostory.

V. ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 24
Organy druZstva

Orgény bytového druZstva jsou:

1.
2.

a) clenska schiize,
b) piedstavenstvo druzstva
c) kontrolni komise

Clanek 25
Clenska schize

Clenska schiize je nejvys§im organem bytového druzstva.

Clenska schiize:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zmén¢ na zaklad¢ jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny piedstavenstva druzstva, ¢leny kontrolni komise a jejich
nahradniky

C) urcuje vysi odmény ¢lenum predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé
mezitimni 0éetni zavérku,

e) rozhoduje o zvySeni nebo snizeni zapisovaného kapitalu

f) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle ust. § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

g) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle ust. § 608 ZOK,

h) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

i) projednava zpravy piedstavenstva a kontrolni komise,

j) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty,

k) schvaluje zasady hospodaieni s majetkem druzstva,

I) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

m)rozhoduje o ziizeni fondu a schvaluje jejich smérnice,

n) rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim pravnim
pfedpisem,

0) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zruseni,

p) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

r) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim ziistatkem,

s) schvaluje domovni fad a dal$i zavazné ptedpisy pro Cinnost druzstva,

t) rozhoduje o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva

15



u) rozhoduje o pfijeti novych ¢lenti na zaklad¢ jejich pisemnych piihlasek,

V) rozhoduje ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné¢ vybéru dodavatele,

w)rozhouje o zruSeni druZstva,

X) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji puisobnosti
nebo, které si vyhradi k rozhodnuti.

Jestlize si Clenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své plisobnosti,

nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na které si Clenska

schiize rozhodovani o ur€ité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schiizi pfitomni

vSichni c¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi stim, ze se bude tato véc

projednévat na této ¢lenské schiizi.

W

Clanek 26
Svolani ¢élenské schize

Piedseda druzstva svola c¢lenskou schuzi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového

druzstva, nejméné vSak jednou za kazdé icetni obdobi.

Clenska schiize, na které se ma projednat fadna éetni zavérka, se musi konat nejpozdgji

do Sesti (6) mésicti po skonéeni Gcéetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka

sestavena.

Ptedseda druzstva svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to 1ze sohledem na
vSechny okolnosti ptfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
piedpisu,
pfi¢emZ navrhne ¢lenské schlizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.
Ptfedseda druzstva svold c¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadalo alespoit 10 %
(slovy: deset procent) ¢lent bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5)
vsech hlast.
Svolavatel nejméné patnact (15) dnli pfede dnem konéani c¢lenské schiize uvetejni
pozvanku na c¢lenskou schlizi na internetovych strankach bytového druzstva a
soucasné ji zasle ¢lentim na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Uvetfejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uveiejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni Clenské schiize se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moZnost €lena se ji zicastnit,

C) oznaleni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schtize,

d) program Clenské schiize a

e) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady Kk jednotlivym zaleZitostem programu
clenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

Ma-1i dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov,

obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmeén nebo ndvrh usneseni.

V ostatnim se svolani €lenské schilize, resp. ndhradni ¢lenské schiize, fidi ptisluSnymi

ustanovenimi ZOK.
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Clanek 27
Usnasenischopnost, rozhodovani ¢lenské schiize

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lent bytového
druzstva, majicich vétSinu vSech hlasti nevyzaduje-li zakon tucast ¢lenti majicich vyssi
pocet hlast.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasi ptitomnych ¢lentl, nevyzaduje-li zakon nebo tyto
stanovy vyssi pocet hlast. Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schtizi jeden (1) hlas.
Jestlize ma byt piijato usneseni o nékteré z téchto zalezitosti :

- finanéni asistence,

- uhrazovaci povinnost

- preména druzstva nebo zruSeni druzstva

je Clenska schiize schopna se usnaset jsou-li pfitomny alespon dvé tietiny vSech ¢lenti a
pro usneseni hlasovaly alesponi dvé tfetiny pfitomnych ¢lent.

Pro zménu stanov tykajicich se a) podminek, za kterych vznikne ¢lenovi bytového
druzstva pradvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a b) podrobné&jsi Upravy
prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druZzstva spojenych s
uzivanim druzstevniho bytu, se vyzaduje souhlas vsSech cleni druzstva, ktefi maji
S druzstvem uzavienu najemni smlouvu na druzstevni byt a ktefi maji dle stavajiciho
znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zhastiuje
¢lenské schiize osobn¢ nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi
musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo
vice Clenskych schlizich. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schize zastoupen
zmocnéncem vice neZ jedné tietiny vSech ¢lenti bytového druzstva, jinak plati, ze nema
pro jednéani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Pti posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pii piijimani usneseni se nepiihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle ust. § 660
az ust. § 662 ZOK.

O prub¢hu jednani ¢lenské schiize se pofizuje zapis, ktery obsahuje alespon udaj 0 datu,
mist¢ a programu jedndni organu, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a ptipadné
namitky ¢lent k pfijatym usnesenim uplatnéné zplisobem a s nalezitostmi podle ZOK.
Usneseni ¢lenské schiize o zmén¢ stanov, pfeméné druzstva a zruseni druzstva s likvidaci
se osveédCuje vetfejnou listinou.

Nedilnou soucésti originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezencni listina.

Clanek 28
Rozhodovani per rollam

Rozhodnuti ¢lenské schiize se mize uskutecnit zptisobem per rollam.

V ptipad€ rozhodovani per rollam zasle pfedseda druZstva nebo osoba opradvnéna ke

svolani ¢lenské schiize v§em ¢leniim pisemny navrh rozhodnuti.

Névrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) Ihttu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini deset (10) dnui; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi tdaje, urci-li tak stanovy.
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Nedoruci-li ¢len ve 1hité podle odstavee 3 pism. b) tohoto ¢lanku predstavenstvu pisemné
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno vetejnou listinou, ma
vyjadieni ¢lena pii rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede
I obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadieni tyka.

Rozhodné vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuti piijato, oznami osoba opravnéna
jednani svolat zptisobem stanovenym ZOK a stanovami pro svolani ¢lenské schlize vsem
¢lenim do deseti (10) dnli ode dne pfijeti rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt
minimaln¢ uvedeno, krom¢ data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni.

Clanek 29
Predstavenstvo druzstva

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvo ma 5 ¢lenti volenych
¢lenskou schiizi druzstva na pétileté funk¢ni obdobi.

Clenové predstavenstva ze svého stiedu voli predsedu a mistopredsedu. Bytové druZstvo
navenek zastupuje piedseda nebo jiny ¢len predstavenstva. Pravni tkony, pro které je
predepsana pisemna forma, podepisuji za druzstvo dva clenové predstavenstva a to
piedseda nebo mistopiedseda a ¢len predstavenstva.

Predstavenstvo druzstva v ramci své pusobnosti podle odstavce 2. tohoto ¢lanku fidi
¢innost druZstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle
téchto stanov v plisobnosti jiného organu bytového druzstva. Ptislusi mu obchodni vedeni
druZzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, projednava
podnéty a navrhy ¢lend druzstva a stiznosti neclenti druzstva, na néz reaguje do tficeti
(30) dnti, zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodateni druZstva,
pfijima k tomu pfisluSna opatteni a pfedklada je ke schvéleni clenské schizi, predklada
Clenské schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni a uziti zisku nebo thradu ztraty.

Predstavenstvo se schazi dle potieby, zpravidla jednou za tfi mésice. Schizi
piedstavenstva svolava jeho predseda e- mailem. O svolani schlize pifedstavenstva je
pfedseda povinen zaroven informovat kontrolni komisi.

Ptedstavenstvo je usnaSenischopné, pokud se jeho zasedéani ucastni alespoii tii ¢lenové.
Pfi hlasovani ma kazdy clen predstavenstva jeden ( 1) hlas. Predstavenstvo druzstva je
povinno obstarat si pfedchozi souhlas ¢lenské schlize k pravnimu jednani, na jehoz
zékladé ma bytové druzstvo ziskat pravo anebo pievzit povinnost, jehoz (jejiz) hodnota
vyjadfena v penézich ptfesahuje v jednotlivém piipadé Castku, jejiz vysi stanovi svym
rozhodnutim ¢lenskad schiize, a neni-li takového rozhodnuti, pak ¢astku 300.000,-K¢
(slovy: tii sta tisic korun ¢eskych) vcetné dané z ptidané hodnoty, ptfic¢emz pii stanoveni
hodnoty povinnosti ¢i prava se u nepenézitého plnéni vychdzi z jeho obvyklé ceny v Case
a misté vyjadiené v penézich, u smluv uzavienych na dobu neurcitou se vychazi z vyse
hodnoty prava ¢i povinnosti vypoctené za tfi (3) roky trvani smlouvy au smluv
uzavienych na dobu urcitou z vySe hodnoty prava ¢i povinnosti za celou dobu trvani
smlouvy; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy nemovité véci zpiisobené havarii .
Piedstavenstvo druzstva je povinno oznamit bez zbytecného odkladu ¢lenské schuzi
vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni
druzstva nebo jeho ¢lent. U planovanych investic piesahujicich 1 milion K¢ véetné DPH
je predstavenstvo povinno seznamit pred uzavienim smlouvy s cenovou nabidkou péti
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zhotovitell ¢lenskou schuizi, ktera vysledek vybérového fizeni schvali.

Clen piedstavenstva druzstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového druZstva, a to
ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.
Nesmi byt Clenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piredmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, spolecenstvi
vlastnikii jednotek nebo druZstvo, jehoz ¢&leny jsou pouze jinad druzstva. Clenové
predstavenstva nesmi byt osobami blizkymi ve smyslu ob¢anskopravnich predpist.

Clen, ktery ma byt zvolen za ptedsedu druZstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 7 tohoto ¢lanku piedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této
informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné
I v piipadé, ze nékterou zuvedenych cCinnosti zacne piedseda druzstva vykonavat
v prib¢hu vykonu funkce piedsedy druzstva, pisemné oznadmi tuto okolnost c¢lenské
schiizi a ¢lenskd schiize do jednoho (1) mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas
s vykonem funkce pfedsedy druzstva.

Funkce ¢lena predstavenstva druzstva zanika uplynutim funk¢éniho obdobi, odstoupenim
z funkce, odvolanim nebo smrti.

Clanek 30
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projednavé stiznosti Clenii a
muze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodafeni druzstva. Pti vykonu
své piisobnosti je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

2. Kontrolni komise ma 3 ¢leny volené ¢lenskou schiizi. Clenové komise ze svého stiedu
voli predsedu kontrolni komise.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Pti zjiSténi nedostatkill, které kontrolni komise predala pfedstavenstvu s poZadavkem
jejich odstranéni, a predstavenstvo nezjedna napravu, dava piedseda kontrolni komise
podnét ke svolani ¢lenské schilize, kterda musi byt svolana do 40 dnl od doruceni
podnétu.

5. Pfedseda kontrolni komise nebo ¢len kontrolni komisi povéfeny ma pravo Gcastnit se
schiize predstavenstva druzstva.

6. Kontrolni komisi svolava podle potieby, nejméné vsak jednou za tii mésice, predseda
kontrolni komise.

7. Kazdému ¢lenu kontrolni komise vcetné predsedy nalezi pti hlasovani v komisi jeden
hlas. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasi svych ¢lent.

8. Pri zaniku funkce c¢lena kontrolni komise, zvoli nového c¢lena kontrolni komise

nejbliZsi Clenska schiize.

9. Kontrolni komisi ptislusi za jeji ¢innost odména, jejiz vysi stanovi ¢lenské schize.

Clanek 31
Vykon funkce
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Do organii bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organii mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu
jeden (1) hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Je-li ¢lenem voleného organu fyzickd osoba, musi dosahovat osmnacti (18) let, byt plné
svépravna a bezuhonnd ve smyslu zdkona o zZivnostenském podnikani a nesmi u ni nastat
skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zzivnostenském
podnikani. Clenem voleného organu druzstva nemiize byt ten, kdo nesplituje podminky
stanoven¢ v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnickd osoba, kterd je zvolena za ¢lena voleného
organu bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgénu zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

Clen, ktery méa byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druzstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo piisobil
V poslednich tfech (3) letech jako ¢len orgdnu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutdrniho orgdnu obchodni korporace.
Funk¢ni obdobi volenych orgédnt je pét (5) let. Funkéni obdobi voleného organu konci
vSem jeho ¢leniim stejné. Opétovna volba je mozna.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dob¢, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami c¢len
organu pisemnym prohldSenim doru¢enym tomu organu bytového druzstva, ktery jej
zvolil. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho (1) mésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li tento orgdn na Zadost odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik
zaniku jeho funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a c¢lenem jeho volené¢ho organu se fidi
piiméfené ustanovenimi OZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druZstvem a ¢lenem voleného orgénu uzaviena, nebo
nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného organu
bytového druzstva lze poskytnout v piipade, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce,
nebo je schvalena usnesenim ¢lenské schiize.

VI. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 32
Zdroje, fondy druzstva

Finan¢nimi zdroji druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného
druzstevnich bytii a druzstevnich nebytovych prostor, dotace na opravy, zalohy na sluzby
a prip. dal$i zdroje. O rozdéleni prostfedkti rozhoduje ¢lenska schiize podle potieb
druzstva v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a stanovami.

Bytové druzstvo vytvati fond oprav jako dlouhodoby finan¢éni zdroj uréeny na
financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich provoznich nékladi ana financovani
investi¢nich nékladl, zejména rekonstrukci a modernizaci domu. Fond oprav se tvofi
pravidelnymi i mimotadnymi ptispévky z ndjemného.

Bytové druzstvo miize podle svych potieb vytvaret z rozhodnuti ¢lenské schiize 1 dalsi
fondy druzstva, Clenska schiize téZ stanovi pravidla ( smérnice ) pro tvorbu a podminky
cerpani jednotlivych fondi.
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Clanek 33
Zisk a ztrata

Zisk bytového druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti -
najemct druzstevnich bytd a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani
téchto bytovych potieb.

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nésledujicich
zdroji:

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) ze zajistovacich fondt, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize zfizeny,

C) z kapitalovych fondu,

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zptsobti uvedenych pod pism. a) az d)

VIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 34
ZruSeni a zanik bytového druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalsich
diivodli stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje clenska
schuiize.

Po zruSeni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem
ucinnosti premény.

Podil ¢lena na likvida¢nim ztstatku je roven splnéné vkladové povinnosti kK ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech €lenil
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech Clent ohledné
podilu na likvida¢nim zustatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho
zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni piedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
Bytové druzstvo zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

Clanek 35
Zména stanov, ucinnost

1. Zmény stanov nabyvaji G¢innosti dnem, kdy je schvalila ¢lenské schiize.
2. Usneseni ¢lenské schiize miize stanovit u¢innost dnem pozdé&jSim.

3. Dojde-li ke zméné stanov, bude Uplné znéni stanov se zapracovanymi zménami
zvetejnéno bez zbytecného odkladu na internetovych strankach druzstva.
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